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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Slottshdrnet, 769610-3188, med sate i Malma, far harmed uppréatta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréattsidreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-01-07. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-08-16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-31 hos Bolagsverket.

Féreningen ar eit s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas fGrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager fastigheterna Malmé Viske 8 och Malmé Viske 9 i Malmd kommun med darpa
uppférda byggnader med 38 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1936. Fastigheternas adresser ar
Carl Hillsgatan 1, Carl Hillsgatan 3 A-B samt Erikstorpsgatan 5.

Foéreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet samt 16 férradd med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok
12 1 17 4 4
Total tomtarea: 1675 kvm

Total bostadsarea: 2 605 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2 546 kvm

- varav hyresrattsarea: 59 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-05-05.

Fastigheten &r fullvardestérséakrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

- Sida (3 av 18)

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal. g

3
Vésentliga avtal I
Hagtorn Fastighetsservice Teknisk férvaltning o
Telenor Kabel-TV @
Telenor Bredband °
Hagtorn Fastighetsservice Stadning C
Stena Recycling Avfallshantering £
Fortum Elavtal avseende volym £
E.ON Elné&t <
E.ON Fjarrvarme S
Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) £
Anticimex Skadedjursbek@mpning <

[a)

DOFAB Serviceavtal ekportar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 56 013 kr och planerat underhall {6r
107 552 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen t6ljer en underhallsplan som uppréattades 2020-05-29 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsitts det 452 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 174 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av

fénster.

Ar Utférda och planerade underhallsarbeten

2013 Varmereglering och fjarrvarmejustering genomfért, termostatbyte i trapphus Carl Hillsgatan 3a
2013 Systemnycklar utbytta

2013 Systematiskt brandskyddsarbete pabdrjat tillsammans med Anticimex

2014 Renovering av fasad (nya byggnadsfargar) och tvétt av balkonger

2014 Byte av tak

2014 Malning av trappfdnster i Carl Hillsgatan 1, 3a och 3b

2014 Termostater utbytta i trapphus Carl Hillsgatan 3b

2014 Kontinuertligt systematiskt brandskyddsarbete

2014 Fonsterlackage atgardat i lagenhet 242

2015 Ommalning i alla trapphus i bostadsfdreningen

2015 Nydragen belysning pa vinden

2015 Vi har som ett led i det systematiski brandskyddsarbetet Iatit tta gamla genomféringar
2016 Installerade bredband

2017 Dranering av innergérden

2018 Underhéll av miljéhus

2019 Byte av portar

2019 Nya anslagstavlor i trapphusen

2019 Radonmaétning utférd

2019 Cykelstall inkdpta

2021 Renovering av tvattstugor

2023 Installation av torkskap

2023 Fonsterrenovering, pagaende

2024 Malning av samtliga trapphus i féreningen

2024 Besiktning av pilotrenoverade l[dgenheter och fortsatt arbete med fonsterprojektet
2024 Uppfraschning av utemiljén sasom malning av miljdhus, sockel och tegelfasad
2024 Nya utemdbler pa innergarden

2024 Malning av tvattstugan pa CH3A

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

- Sida (4 av 18)
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Styrelsens ord

Under 2023 har féreningen och styrelsen fokuserat pa att skapa en mer trivsam och sammanhallen
milj¢ fér vara medlemmar. Vid arsstimman valdes fyra nya ordinarie ledamdter in i styrelsen, vilket
resulterade i en nagot mindre styrelse an tidigare. Styrelsen har fortsatt att aktivt férvalta vara
fastigheter med medlemmarnas intressen som framsta prioritet.

Under det gangna aret har styrelsen drivit flera viktiga projekt framat. Hésten 2023 genomftrdes en
pilotrenovering av tva utvalda lagenheter i fdreningen, vilket markerade bérjan pa den kommande
fénsterrenoveringen. Pilotrenoveringen utfdrdes av entreprendren Karl Fredrik Jonsson, med vilken
styrelsen har inlett ett framgangsrikt samarbete som kommer att fortsatta under 2024.

En underhallsspelning genomfdrdes i féreningens samtliga Iagenheter under histen. Detta sakerstaller
att vi fortsatt har eit bra fléde i vara avloppsstammar.

En brandtatning har genomfdrts fér att sakerstilla att vara fastigheter uppfyller de senaste
s&kerhetsstandarderna. Dessutom har fdreningens fastighetsskdtare, Hagtorn, anlitats fér att
genomfdra en inventering av alla {orrd pd bade vind och i kdllare. Denna inventering har resulterat i
ritningar och kartor som underlttar vid dverlatelser till nya medlemmar och mdjliggdr uthyrning av
oanvanda férradsutrymmen.

For att férbéttra vara gemensamma utrymmen har styrelsen investerat i nya cykelstéll och genomfdrt
en cykelrensning. Dessutom har avgiftsbelagd elfordonsparkering infdrts pa innergarden for att
sakerstalla tillrackligt med plats for bade elcyklar och vanliga cyklar. Tvétistugan pa Carl Hillsgatan har
aven uppgraderats med ett nytt torkskap, medan torktumlare och torkaggregat har ersatts pa
Erikstorpsgatan.

Under hosten 2023 fattades dven beslutet att starta en officiell Facebookgrupp fér fdéreningen. Detta
har dppnat upp f6r 6kad gemenskap och sammanhalining mellan medlemmarna. Vi ser fram emot att
fortsatta arbeta tillsammans for att géra var férening till en &nnu béttre plats att bo pa under
kommande ar.

- Sida (5 av 18)

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31:0 st)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsaitningsavgift av pantsittare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade f&reningen 55 medlemmar.
0 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rédkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 51 medlemmar.

Dokumentnummer: 66433db5d0e13

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rst oavsett antalet innehavare.

Arsavaqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hjdes med 8 %.

| arsavgiften ingar varme och vatten.
Uttver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter fér kabel-tv och samtliga medlemmar f6r bredband.
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Flerarséversikt

Resultat och stalining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 2198 1921 1937 1921
Resultat efter finansiella poster 52 27 28 258
Férandring av underhallsfond 344 274 182 426
Resuitat efter fondfdrandringar, exkiusive avskrivningar -3 42 135 121
Sparande kr / kvm 172 186 218 210
Soliditet (%) 56 56 56 56
Arsavgift fr bostadsraiter, kr/ kvm 820 719 719 719
Arsavgifternas andel av rérelsens intékter (%) 95 95 94 95
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 774 673 673 673
Bostadshyra kr / kvm 1265 1205 1181 1163
Driftskostnad, kr / kvm 428 356 351 323
Energikosinad, kr / kvm 203 60 168 149
Ranta, kr / kvm 116 59 5 61
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 173 170 167 164
Lan, kr/ kvm 6 269 6 322 6 360 6 398
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 6429 6 468 6 507 6 547
Réntekéanslighet (%) 8 9 9 9
Snittranta (%) 1,85 0,94 0,80 0,95

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fr bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i ki/kvm, avsattning till underhélisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott sfter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar drets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

- Sida (6 av 18)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad ér el, virme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgitterna péaverkas av en rantehdjning pa en {1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Férandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhéalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 27 321 003 940 947 -6 546 656 26 936
Disposition enligt féreningsstdmma 26 936 -26 936
Avsattning till underhallsfond 452 000 -452 000
lanspraktagande av underhallsfond -107 552 107 553
Arets resultat 51672
Vid arets slut 27 321 003 1285 395 -6 864 167 51 672
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans foérfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 519 720
Arets resultat fore fondforandring 51672
Arets avsdttning till underhallsfond enligt underhallsplan -452 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 107 552
Summa over/underskott -6 812 495
Styrelsen foreslar fdljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rikning -6 812 495

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (7 av 18)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 2 052 053 1790484

Ovriga rorelseintdkter 3 145 661 130 166

Summa rérelseintakter 2197714 1920 650

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -1 283 976 -1170 327

Ovriga externa kostnader 7 -150 678 -153 435

Personalkostnader 8 -149 030 -126 951

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -288 937 -288 937

Summa rirelsekostnader -1 872 621 -1 739 650

Rorelseresultat 325 093 181 000

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30178 1109

Réntekostnader och liknande resultatposter -303 599 -155 173

Summa finansiella poster -273 421 -154 064

Resultat efter finansiella poster 51672 26 936

Arets resultat 51672 26 936

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,16 36 124 078 36413 015
Summa materiella anlaggningstillgangar 36124 078 36413 015
Summa anliaggningstillgangar 36 124 078 36 413 015

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 496 1114
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 80 950 72 598
Summa kortfristiga fordringar 08 446 73712
Kassa och bank 12 2 589 542 2 234 387
Summa omsittningstillgangar 2 687 988 2 308 099
SUMMA TILLGANGAR 38 812 066 38721 114

- Sida (9 av 18)

o
-
w
=
°
n
o
o
™
m
<
©
©
.
@
£
S
=)
c
]
c
w
€
5
X
o
()




BREDABLICK

Brf Slottshornet 9(18)
769610-3188

Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

27 321 003 27 321 003
1 285 395 940 947
28 606 398 28 261 950
-6 864 167 -6 546 656
51672 26 936

-6 812 495 -6 519 720
21793 903 21 742 230
4 835 563 11532177
4 835 563 11532177
11532176 4 935 562
205 939 125 834
5635 4799

- 2 336

438 850 378 176

12 182 600 5446 707
38 812 066 38721 114
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(1) Fdreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Fdreningens rorelseskulder utgdrs av Kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 325 093 181 000
Avskrivningar 288 936 288 938

614 029 469 938

Erhallen ranta 30178 1109
Erlagd rénta -303 598 -155 174
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 340 608 315 873
fore foéréndringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -24 734 -7 108
Okning(+)/Minskning (-) av rdrelseskulder (2) 139 280 1682
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 455 155 310 447
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 835 562 4 835 562 )
Amortering av laneskulder -4 935 562 -4 935 562 S
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -100 000 2
Arets kassaflode 355 155 210 447 «
Likvida medel vid arets bérjan 2234 387 2023 940
Likvida medel vid arets slut 2589 542 2234 387
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper

E\rsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért eniigt underhllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I&pande

underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhdlisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utbver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom Arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anidggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas

Materielfa anldggningstifigangar:

Byggnader 90 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1 969 380 1712508
Hyror bostader 74 628 71076
Ovriga objekt 8 045 6 900
Summa 2052053 1790 484
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 118 860 118 860
Overlatelseavgifter 3834 3 624
Andrahandsuthyrningsavgifter 5280 4 806
Ovriga int&kter* 17 687 2876
Summa 145 661 130 166

* | posten dvriga intakter ingar det under 2023, 16 702 kr i form av elstdd.

- Sida (12 av 18)
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Bostéder - 9494
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 10 196 2 411
Armaturer, gemensamma utrymmen 16 910 -1 978
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 5 351 10016
Ovrigt, gemensamma utrymmen 5 492 1463
VA & sanitet, installationer 13 258 -
Varme, installationer 1240 46 794
Tele/TV/porttelefon, installationer - 1663
Huskropp 3 566 -
Markytor - 4 290
Summa 56 013 74 153
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 34 250 .
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 21990
VA & sanitet, installationer 35 521 -
Huskropp, fénster 37 781 146 669
Summa 107 552 168 659
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 62 322 58 242
Teknisk forvaltning 169 851 141 013
Besiktningskostnader - 11 289
Bevakningskostnader - 1326
Snérdjning 28 565 17 488
Serviceavtal 7 500 7 500
Forbrukningsmaterial 4775 13 245
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 13 275 -
El 69 924 75918
Uppvarmning 336 504 280 448
Vatten och aviopp 122 703 96 942
Avfallshantering 69 607 66 630
Forsékringar 28674 24 200
Systematiskt brandskyddsarbete 72012 11 714
Kabel-TV 51 300 46 320
Bredband 83 399 75 240
Summa 1120 411 927 515

- Sida (13 av 18)
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 4170
Kontorsmateriel och trycksaker 449 942
Tele och post 4772 4 955
Férvaltningskostnader 97109 100 071
Revision 24 000 17 250
Jurist- och advokatkostnader 18 753 18109
Bankkostnader 854 1 066
IT-tjanster 1721 1521
Qvriga externa tjanster - 3750
Ovriga externa kostnader 3020 1 601
Summa 150 678 153 435
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséattningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 113 400 96 600
Summa 113 400 96 600
Sociala avgifter 35630 30 351
Summa 149 030 126 951

- Sida (14 av 18)

m
-
w
=
o
n
Q
°
mn
™
<t
©
©
=
w
€
€
5
c
R
c
o
£
>
X~
)
[a]



BREDABLICK

Brf Slottshornet
769610-3188

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

14(16)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 288 937 288 937
Summa 288 937 288 937
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets borjan
-Byggnader 29 278 837 29 278 837
-Mark 13 009 106 13 009 106
Utgaende anskaffningsvarden 42 287 943 42 287 943
Ingaende avskrivningar
Vid &rets borjan
-Byggnader -5 874 928 -5 585 991
. -5 874 928 -5 585 991
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -288 937 -288 937
-288 937 -288 937
Utgaende avskrivningar -6 163 865 -5 874 928
Redovisat varde 36 124 078 36413 015
Varav
Byggnader 23114 972 23 403 209
Mark 13 009 106 13 009 106
Taxeringsvarden
Bostader 57 000 000 57 000 000
Lokaler 194 000 194 000
Totalt taxeringsvarde 57 194 000 57 194 000
Varav byggnader 31 164 000 31 164 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 80 950 72 598
Summa 80 950 72 598
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 589 542 2234 387
Summa 2589 542 2234 387
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Not 13 Férfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11532176 4 935 562
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 835 563 11532177
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 16 367 739 16 467 739
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 16 367 739 16 467 739
Summa 16 367 739 16 467 739
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 3,14 % Lost 4 835 562 - 4 835 562 -
Swedbank* 4,53 % 2024-09-28 - 4 835 562 - 4 835 562
Swedbank 0,96 % 2024-06-19 4233 379 - -50 000 4183 379
Swedbank 1,28 % 2024-10-25 2563 235 - -50 000 2513235
Swedbank 0,71 % 2025-09-25 4 835 563 - - 4 835 563
Summa 16 467 739 4 835 562 4735562 16367 739

Ovan tabell visar slutbetainingsdag tor foreningens fastighsetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundst till angivet datum. Rénta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 137 991 126 952
Upplupna rantekostnader 7472 7 021
Forutbetalda intékter 176 737 173 802
Upplupna revisionsarvoden 21 000 17 000
Upplupna driftskostnader 95 650 53 401
Summa 438 850 378176
Not 16 Stallda sdkerheter
Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 19 026 500 19 026 500
Summa stallda sdkerheter 19 026 500 19 026 500
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Underskrifter

Malmé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Amalie Lafberg Nyholm Lena Birgander
Styrelseordférande
Dimitris Kotanidis Max Tdrngvist

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
EY AB

- Sida (17 av 18)

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Building a better
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Slottshdrnet org.nr 769610-3188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen  Slottshéirnet for  rikenskapséret
2023.

Enligt var uppfattning har A&rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredavisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande biid av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflside fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar fdrenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fareningsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret f&r att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehadller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsétta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsbersttelse som innehdller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet & en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd&me och har en professionellf skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd@mtar revisionshevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgbra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f8r var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte foér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller f&r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vii revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna | &rsredovisningen om den vé&sentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsherdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdilanden gdra att en férening inte
l&ngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och Innehdllet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna p3 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vr revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Slottshdirnet for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsbherdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige ach har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisicnsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner hetraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr fiérsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd stor-
leken av fareningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i dvrigt.

Styreisen ansvarar for fbreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s fretagit ndgon 8tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranieda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningsiagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utg&ngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgArder, omréden och férhdllanden som &r
vasentliga fr verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om frslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Malmd den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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